
 

 

Załącznik 12A.  

Uzasadnienie poprodukcyjnego charakteru nieruchomości, na której zlokalizowana jest inwestycja mieszkaniowa. 

 

 

 

 

Rys historyczny terenu 

 

Teren ograniczony od południa linią kolejową, od wschodu ul. Metalowców, a którego od północy i zachodu ogranicza działka nr 

3/24, AM2, ob. Gądów Mały, Wrocław (nie wchodzącej w skład opisanego poniżej terenu) należał pierwotnie do wsi Schmiedefeld 

i przez wieki funkcjonował jako obszar folwarczny. W drugiej połowie XIX wieku okolica zaczęła się stopniowo urbanizować i 

industrializować, głównie dzięki biegnącej w pobliżu linii kolejowej.  

 

Z początkiem XX wieku teren zajmował zespół budowlany zakładu remontowego taboru kolejek wąskotorowych Orenstein und 

Koppel Aktiengesselschaft für Feld und Kleinbahnbedarft, po 1945 r. Fabryka Maszyn Rolniczych PILMET. Zespół wpisany jest do 

Gminnej Ewidencji Zabytków jako założenie przestrzenne. Z zabudowań zespołu wyszczególniono dwa obiekty istniejące: 

 

1) Budynek administracyjny 

Data powstania: ok. 1939 r., 

Adres: ul. Stargardzka 1, 

Działka ewidencyjna: dz. nr 4/128, 4/129, AM2, ob. Gądów Mały, Wrocław, 

Rodzaj ochrony konserwatorskiej: MPZP. 

 

2) Hala główna 

Data powstania: 20. XX w., po 1945 r., 

Adres: ul. Stargardzka 3, 

Działka ewidencyjna: dz. nr 4/64, AM2, ob. Gądów Mały, Wrocław, 

Rodzaj ochrony konserwatorskiej: MPZP.  

 

Działki, na których planowana jest inwestycja mieszkaniowa tj. dz. nr 11/1, 11/2, AM2, ob. Gądów Mały, znajdują się na obszarze 

założenia przestrzennego, o którym mowa powyżej. Natomiast żaden obiekt istniejący w granicach tych działek nie ma wartości 

historycznej. Obecnie jest to zdegradowany obszar poindustrialny, pełniący funkcję magazynowo-usługową. 

 

Zbiornik wodny na dz. nr 3/26, AM2, ob. Gądów Mały, Wrocław, graniczący z działkami inwestycji mieszkaniowej znacząco 

pomniejszył się w stosunku do archiwalnych zdjęć z początku XX wieku. 

 

W koncepcji urbanistycznej (stanowiącej załącznik 0 wniosku) przedstawiono proces industrializacji i urbanizacji przedmiotowego 

obszaru. 

 

Aktualne zagospodarowanie terenu 

 

Granice terenu planowanej inwestycji mieszkaniowej to obszar o pierwotnym charakterze produkcyjnym. Istniejące budynki 

mieszczą obecnie funkcje usługowe i magazynowe. Teren charakteryzuje się zabudową o niskiej skali, składającą się w większości 

z parterowych lub jednopiętrowych budynków przemysłowo-handlowych, otoczonych dużymi parkingami naziemnymi, 

terenowymi. Obszar funkcjonuje głównie jako zaplecze dla usług oraz działalności hurtowej, nie oferując żadnych udogodnień 

publicznych dla okolicznych mieszkańców. W północnym sąsiedztwie planowanej inwestycji przewidziana jest budowa nowego 

osiedla usługowo-mieszkaniowego pod nazwą Lotnicza 100. 

 

Teren planowanej inwestycji (dz. nr 11/1, 11/2, AM2, ob. Gądów Mały, Wrocław) ograniczony jest:  

 

od południa   ulicą Stargardzką, 

od zachodu   dz. 4/80, AM 2, ob. Gądów Mały, Wrocław, należącą do gminy, 

od północy  dz. 3/26, AM 2, ob. Gądów Mały, Wrocław, należącą do innych osób prawnych w obrębie, 

której znajduje się zbiornik wodny otoczony zielenią,  

od wschodu  dz. 13, AM 2, ob. Gądów Mały, Wrocław będących własnością Skarbu Państwa z wieczystym 

użytkowaniem, na której znajdują się budynki o funkcji biurowej i o charakterze produkcyjno-

magazynowym (jedno- i trzykondygnacyjne), w tym także jednokondygnacyjna hala.  



 

 

 

Aktualne zagospodarowanie terenu składa się z zabudowy budynkami jedno-, dwu- i trzykondygnacyjnymi (z przewagą zabudowy 

jednokondygnacyjnej) o charakterze hal produkcyjno-magazynowych, technicznych oraz obiektów biurowych o małej skali. 

Zabudowa występuje na poniższych działkach (AM2, ob. Gądów Mały):  

 

Dz. 1/11  - jednokondygnacyjna hala z przylegającą do niej od południa dwukondygnacyjną częścią 

pomieszczeń biurowych o powierzchni zabudowy 3767,06m2 oraz budynek 

jednokondygnacyjny z funkcją techniczną o powierzchni zabudowy 65,62m2, 

Dz. 11/2  - jednokondygnacyjna hala o charakterze magazynowym o powierzchni zabudowy 

594,68m2 oraz budynek jednokondygnacyjny o funkcji technicznej i zabudowie 121,76m2, 

                                                                                                

Pozostałą część terenu zajmują naziemne parkingi oraz teren utwardzony w większości zagospodarowany pod drogi wewnętrzne 

z dojazdem pod poszczególne budynki oraz dojścia. Na terenie znajdują się skupiska niezagospodarowanej zieleni.  

 

Z całego obszaru sąsiadującego z terenem niniejszego opracowania, przedstawionego w rysie historycznym, trwa proces relokacji 

funkcji przemysłowych na obrzeża miasta. Działki zlokalizowane po północno-wschodniej stronie, będące przez wiele lat własnością 

spółki Danfos, zostały sprzedane, a firma przeniosła swoją produkcję do nowo wybudowanej siedziby na obrzeżach Wrocławia. 

Dawna hala nie jest wykorzystywana do celów produkcyjnych. Również firma Elektrotim, zajmująca sąsiednie działki planuje 

przeniesienie się do nowej lokalizacji poza centrum miasta.  

 

Teren na północy użytkowany niegdyś przez PKP Zakłady Budownictwa Kolejowego należy do Inwestora Lotnicza 100 Sp. z o.o., 

który planuje realizację inwestycji pn. Budowa budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami, garażami, zagospodarowaniem 

terenu, niezbędną infrastrukturą techniczną oraz społeczno-rekreacyjnymi inwestycjami towarzyszącymi przy ul. Lotniczej 100 we 

Wrocławiu planowaną na działkach nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/22 oraz fragmentach działek 3/21, 3/23, 

3/24, AM2, ob. Gądów Mały, dla której Uchwałą Nr LXXVI/1980/23 Rady Miejskiej Wrocławia z dn. 29 grudnia 2023r. ustalono 

lokalizację inwestycji mieszkaniowej. Powyższą uchwałę podjęto w odpowiedzi na wniosek Lotniczej 100 Sp. z o. o. z siedzibą we 

Wrocławiu przy ulicy św. Mikołaja 19 złożony w ramach ustawy lex deweloper.  

 

Stan prawny działek, na których planowana jest inwestycja mieszkaniowa  

 

Na podstawie analizy stanu prawnego nieruchomości oraz profilu działalności kolejnych użytkowników stwierdzić można, że teren 

przestał być wykorzystywany jako produkcyjny wraz ze sprzedażą działek zlokalizowanych w granicach opracowania przez Fabrykę 

Maszyn Rolniczych „Pilmet” S.A. Kolejni właściciele wykorzystywali istniejące na tym terenie budynki jako magazyny oraz zaplecze 

dla działalności handlowo-usługowej. 

 

Działka nr 11/1 – KW nr  

 

Obecny użytkownik wieczysty: NUTIT Real Estate Fundusz Inwestycyjny Zamknięty,  

nabycie od: Trudo Zachód sp. z o.o., 

data nabycia: 01.12.2016 r.  

 

Poprzedni użytkownicy wieczyści (ujawnieni w dziale II KW):  

 

1. Trudo Zachód sp. z o.o. (poprzednia nazwa: PRW spółka z o.o.), 

nabycie od: 3 LP S.A., 

data nabycia: 29.10.2019 r. 

2. 3 LP S.A., 

nabycie od: TIM S.A.,  

data nabycia: 01.12.2016 r. 

3. TIM S.A., 

nabycie od: Fabryka Maszyn Rolniczych „Pilmet” S.A.,  

data nabycia: 09.01.1996 r. 

 



 

 

TIM S.A. nabyła prawo użytkowania wieczystego nieruchomości (numery działek przed podziałem 3/6 i 4/12) na podstawie aktu 

notarialnego z dnia 09.01.1996 r. Rep. A nr 225/96 od spółki Skarbu Państwa Fabryka Maszyn Rolniczych „Pilmet” S.A. – fotokopie 

umowy w załączeniu [ZAŁ_A].   

W akcie wskazano, że FMR Pilmet S.A. powstała wskutek przekształcenia przedsiębiorstwa państwowego. 

Numer podstawy wpisu w dziale II KW  – 5. Wskazano tylko datę umowy 09.01.1996 r. bez nr Repertorium i 

nazwiska notariusza (zgodnie w ówczesnymi przepisami) 

Prawo użytkowania wieczystego nabyte przez przedsiębiorstwo państwowe” Agromet – Pilmet” Fabryka Maszyn Rolniczych 

stwierdzone decyzją Wojewody Wrocławskiego nr GK.gw.7224/U/11/92 z dnia 21 lipca 1994 r. – decyzja w załączeniu [ZAŁ_B]. 

W pkt II decyzji w następujących pozycjach potwierdzenie prowadzenia działalności produkcyjnej: 1-6 – budynki przemysłowe, 

pozycja 89 – hala produkcyjna nr 55, pozycje 107-108 – hale produkcyjne nr 100 i 105. 

 

Fabryka Maszyn Rolniczych „Agromet – Pilmet” S.A. (nazwa zmieniona następnie na VM Investment S.A. – nr KRS 0000103688) 

została wykreślona z rejestru przedsiębiorców KRS) z dniem 06.04.2021 r.  – wydruk informacji pełnych z KRS w załączeniu 

[ZAŁ_C]. 

Przedmiotem działalności spółki, zgodnie wpisem PKD w KRS, było m.in. 

- PRODUKCJA POZOSTAŁYCH WYROBÓW Z TWORZYW SZTUCZNYCH, 

- PRODUKCJA POZOSTAŁYCH MASZYN DLA ROLNICTWA I LEŚNICTWA, 

- PRODUKCJA NADWOZI POJAZDÓW MECHANICZNYCH; PRODUKCJA PRZYCZEP I NACZEP. 

 

Działka nr 11/2 – numer KW  

 

Obecny użytkownik wieczysty: NUTIT Real Estate Fundusz Inwestycyjny Zamknięty,  

nabycie od: Trudo Południe sp. z o.o., 

data nabycia: 23.01 2025 r 

Poprzedni użytkownicy wieczyści (ujawnieni w dziale II KW):  

 

1. TRUDO Południe sp. z o.o. (poprzednia nazwa: „IPD Południe” sp. z o.o.)   

nabycie od: 3 LP S.A. 

data nabycia: 29.10.2019 r. 

2. 3 L.P. S.A.  

nabycie od: TIM S.A.,  

data nabycia: data 01.12.2016 r., 

3. TIM S.A.  

nabycie od: Fabryki Maszyn Rolniczych „Agromet – Pilmet S.A.”  

data nabycia: 09.01.1996 r. 

 

Historia działki 11/2 jest analogiczna jak działki nr 11/1, gdyż została ona odłączona z KW nr  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

















 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 





 

 

 



 

 

 



 

 

ZAŁ_C: 

 
 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 




